\ Rentodo

Najemni
smliouva

Vzor ndjemni smlouvy k bytu

Rentodo — pojisténi nGjmu a sprava plateb

I
DOKUMENT SMLUVNIi STRANY PRILOHA
Nd&jemni smlouva Pronajimatel a NGjemce Rozpis Uhrad za sluzby

Tento dokument je vzorem. Pfed podpisem doplnte vyznac¢ené Udaje a nechte si smlouvu zkontrolovat.




Rentodo

Ndajemni smlouva

uzaviend dle zékona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel

JMENO A PRIJMENI /| NAZEV

RODNE CisLo [ ICO

BYDLISTE / siDLO

ZASTOUPEN(A) — U PRAVNICKE OSOBY

Najemce

JMENO A PRIJMENI /[ NAZEV

RODNE CiSLO / DATUM NAROZENi [ IO

BYDLISTE / siDLO

C.OP [ PASU

STATNI PRISLUSNOST (U CIZINCE)

ZASTOUPEN(A) — U PRAVNICKE OSOBY

(dale jen ,Pronajimatel”) - (ddle jen ,Najemce”)

Smluvni strany uzaviraji tuto Ndjemni smlouvutak t o:
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Rentodo

Pfedmét nGjmu

1. Pronajimatel je vliastnikem nemovité véci zapsané na LV €. _ _ _ _ vedeném Katastralnim Gfadem pro
kraj, Katastraini pracovisté , pro katastraini Gzemi

/___ byt (déleijen,Byt” nebo ,Pfedmét najmu“) v _.NPbudovy, ________ , 8.

m jednotka¢._____
(ddleijen ,DGmM”). Jedné se o

P ____ n__ , jenz je soucdasti pozemku p. €.
DUmM na adrese

Celkova vyméra Bytu ¢ini ma2.

Kompletni specifikace vybaveni prostor (véetné nabytku a spotfebiét) bude uvedena v pfedéavacim
protokolu, pripadné ve fotodokumentaci na preddavaci protokol navazujici.

2. Prongjimatel za podminek sjednanych touto Smlouvou pronajimd Nd&jemci vySe specifikovany
Pfedmeét ndjmu. Ndjemce Pfedmét ndjmu za podminek dle této Smlouvy do ndjmu pfijimda a
zavazuje se Pronajimateli hradit sjiednané ndjemné. Pro prfipad, Ze Pronajimatel je pravnickd osoba,
se sjedndv@, Ze uzivatelem Bytu bude

3. Ndjemce byl zéroven pfed podpisem této Smlouvy sezndmen s Prikazem energetické naro¢nosti
budovy a tento také od Proddavaijiciho prevzal.
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Rentodo

Ndjemné a dhrady za energie

1. Smluvni strany se dohodly na mési¢énim ndjemném ve vysi
korun &eskych) (ddle i jen ,Najemné”).

2. Ndjemce je ddle povinen hradit platby za spotfebované energie a dalsi platby spojené s ndjmem
(ddle i jen ,Unhrady za sluzby”) ve vysi ________ - K& (slovy: korun eskych) mésiéné.
Rozpis Uhrad za sluzby tvofi pfilohu &.1této Smlouvy.

3. Ndjemné a Uhrady za sluzby budou hrazeny Ndgjemcem vzdy mésiéné nejpozdéji 5. den kalendainiho
mésice, na ktery jsou platby hrazeny, dle povéreni Pronajimatele k rukdm poskytovatele sluzeb pro
Pronajimatele — spole&nosti rentodo s.r.o,, IC: 289 30 819, se sidlem Dolnomlynska 1540/19, Kunratice,
148 00 Praha 4, zapsand v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 153862 (ddle i jen
,Spole¢nost rentodo”), na bankovni Gget &. vedeny u

Odchylné od vyse uvedeného se sjedndvd, Zze NGjemce do 5 dnl od uzavieni této smlouvy uhradi
Pronajimateli NGjemné a Uhrady za sluzby za pomérnou &ast mésice, v kterém byl ndjem zahdjen,
spole¢né s Ngjemnym a Uhradami za sluzby na dalsi kalend&ini mésic.

Vzniknou-li Ndjemci ndroky na vréceni Najemného nebo Uhrady za sluzby &i jiné pohleddvky vici
Pronajimateli, uplatiuje Ndjemce tyto naroky pfimo vGéi Pronajimateli (spoleénost rentodo je pouze
prostfednikem platby Najemného a Uhrady za sluzby, které po vypofadani vzajemnych zavazk
zasle Pronajimateli).

Pronajimatel je povinen kazdoro¢né v zakonné Ihdté vyactovat Ndjemci uhrazené Uhrady za sluzby
dle rediné spotreby Ndjemce. Vznikly preplatek nebo nedoplatek bude vypordddn do 30 dnd od jeho
ozndmeni Ndjemci ze strany Pronajimatele.

V pfipadé prodleni Ndjemce s jakoukoli platbou je Pronajimatel opravnén pozadovat Ghradu Groku z
prodleni v zékonné vysi dle ust. § 1970 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik. Urok z prodieni je
Ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do 10 dnl od obdrzeni vyzvy k Ghradé ze strany Pronajimatele.

Uhrady za sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit, a to v pfipadech, kdy dojde ze strany
poskytovatell sluzeb k navyseni ceny poskytovanych sluzeb.

Pronajimatel timto zmocnuje spolec¢nost rentodo, aby jej zastupovala ve vécech plateb Ndjemného
a Uhrad za sluzby, kdy spoleénost rentodo je oprédvnéna upozornit Najemce na pfipadné prodleni s
platbami a upominat jej jménem Pronajimatele. Ddle Pronajimatel zmocnuje spolec¢nost rentodo,
aby za Pronajimatele vyjedndvala i stanovovala zvyseni NGjemného.
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Rentodo

Smluvni pokuta a jistota

1. Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadech podstatného poruseni této Smlouvy na strané Ndjemce
(ust. § 2291 ob&anského zékoniku) je Ndjemce povinen v souladu s ust. § 2048 ob&anského zakoniku
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rozdilu ¢astky odpovidajici tfem Ndjemnym a castky
jistoty dle odst. 2 nize.

Ndjemce prohlasuje, Ze smluvni pokutu povazuje za pfiméfenou. Splatnost smluvni pokuty se
sjedndvd na 5 dnl od doruéeni vyzvy Pronajimatele k jeji Ghradé. Za podstatné poruseni smlouvy se
povazuje zejména neuhrazeni Ndjemného v datu splatnosti.

2. Smluvni strany si sjedndavaiji, Ze Ndjemce poskytne Pronajimateli jistotu ve vysi xxxxx,- K& (dale i jen
Jistota”), a to do Uschovy spoleénosti rentodo, na bankovni Get &. Xxxxxxxxxxxx, vedeny u
X00000000xxx, pod variabilnim symbolem xxxxxxxxxxx [r. €. NGjemce]. Dle dohody smluvnich stran
Nd&jemci nendlezi Groky z jistoty.

3. Smluvni strany si sjedndavaiji, Zze ujedndnim smluvni pokuty neni dotéeno prdvo Pronajimatele na

ndhradu Skody, kterou je Pronajimatel opradvnén pozadovat v plné vysi vedle smluvni pokuty.
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Rentodo

Doba ndGjmu a ukonéeni

1. Smluvni strany uzaviraji tuto ndjemni Smlouvu na dobu urditou, a to na 1 rok (ddle i jen ,Doba
ndjmu”), po&inaje dnem ________ (daleijen ,Pogatek najmu®).
2. Doba ndjmu se prodlouzi o dalsi rok, pokud budou splnény ndésledujici podminky:

a) Ndajemce nebude mit zadné nedoplatky na Nadjemném nebo Uhraddch za sluzby,

b) nékterd ze smluvnich stran nejpozdéji 3 mésice pfed ukon&enim Doby ndjmu pisemné druhé
smluvni strané nesdéli, Ze na pokracovani ndjmu nema zdjem.

3. Nd&jem kong¢t:
a) uplynutim Doby ndjmu,
b) dohodou,
c) pisemnou vypovédi Ndjemce z divodd stanovenych v ust. § 2278 a ndsl. ob&anského zakoniky,

d) pisemnou vypovédi Pronajimatele z diivod( stanovenych v ust. § 2288 nebo § 2291 obcanského
z&koniku.

Pronajimatel je povinen pred ucinénim vypovédi bez vypovédni doby dle ust. § 2291 obcanského
zakoniku pisemné vyzvat Ndjemce, aby odstranil zadvadny stav, kdy ve vyzvé Pronajimatel
stanovi pfiméfenou |hatu k ndpravé a upozorni Ndjemce na moznost vypovédi.

Neuposlechne-li NGjemce vyzvy, md Pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Hrozi-li véak naléhavé véiné nebezpeéi z prodleni, zniceni Predmétu ndjmu nebo (i &asti)
nemovitosti, ve které se Pfedmét ndjmu nachdzi, nebo neni zjedndni ndpravy objektivné mozné,
md Pronajimatel prédvo ndjem vypovédeét bez vypovédni doby, aniz Ndjemce vyzval k ndprave.

4. V dobé dvou mésict pfed skon&enim ndjmu umozni Ndjemce dal§imu zdjemci o ndjem pfistup k
Pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za Gcelem prohlidky v pfitomnosti NGjemce a Pronajimatele.
Pronajimatel ozndmi NGjemci ndvstévu v pfiméfené dobé predem.
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Rentodo

PFedani PFfedmétu najmu

1. PFeddni Pfedmétu ndjmu Ndjemci se uskutecni nejpozdéji v den Pocdatku ndjmu.

2. Pfedmét ndjmu se Pronajimatel zavazuje Ndjemci predat ve stavu zpusobilém k fddnému uzivani. O
preddni a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami sepsan pisemny Pfeddavaci protokol.

3. Pokud neniv Pfeddvacim protokolu uvedeno jinak, plati, Ze Ndjemce prevzal Pfedmét nGjmu ve stavu
odpovidajicim této Smlouvé a zpUsobily k uzivani v souladu s touto Smlouvou.

4. Po skonceni ndjmu bude Pfedmét ndjmu protokoldrné vrdcen NGjemcem Pronajimateli.
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Rentodo

U&el najmu, opravy a Gdrzba

1.  Pfedmét ndjmu se Ndjemce zavazuje uzivat za Ucelem bydleni. Ndjemce ma spolecné s cleny
domdcnosti ndrok uZivat a poZivat spole€né prostory, tak zafizeni nemovitosti, ve které se nachdazi
Pfedmeét najmu.

2. Ndjemce je povinen uzivat Pfredmét ndjmu vyhradné k Gcelu, pro ktery byl pronajat, a tento udrzovat
ve stavu zpUsobilém pro uzivani. Ndjemce hradi drobné opravy v Pfedmétu ndjmu a ndklady
spojené s b&znou udrzbou, dle nafizeni vlady & 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bé&zné Gdrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivnim bytu.

3. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu téch oprav, které ma
nést Pronajimatel, a umoznit provedeni oprayv, jinak odpovidd za skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

4. Ndjemce neni oprdvnén bez souhlasu Pronajimatele provadét jakékoli stavebni Upravy Pfedmeétu
ndjmu. Veskeré pripadné od Pronajimatele pfedem schvdlené stavebni Upravy bude Ndjemce
provadet viastnim ndkladem a na vlastni riziko s tim, Zze po skon€eni ndjemniho vztahu mu nepfislusi
ze strany Pronajimatele zadnd Uhrada, a to ani pomérné ¢dsti vynalozenych ndkladd. Ndjemce je
povinen pfi skonéeni nGjmu uvést Pfedmét ndjmu do puvodniho stavu s pfihlédnutim na béiné
opotrebeni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

5. Ndjemce je povinen po predchozi dohodé umoznit vstup do Pfedmeétu ndjmu osobdm povérenym
Pronajimatelem v souvislosti s provadénim tdrzby, opravy, revizi €i rekonstrukce.

6. Ndjemce je povinen umozZnit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této Smlouvy nebo z divodu nutnosti provedeni jiného nezbytného opatfeni, a to vidy
nejpozdéji do 3 dnd od vyzvy Pronajimatele.

7.  Ndjemce bere na védomi, ze Pronajimatel eventudiné sjednd ve vztahu k Bytu a ndjmu pojistént:

a) Pojisteni (pripojisténi) finanéni ztraty z dGvodu doasné pracovni neschopnosti Ndjemce anebo
z dvodu nedobrovolné ztraty pfijmu Ndjemce

b) Pojisténi odpovédnosti za skutecné skody zplsobené Ndjemcem na zafizeni domdcnosti
obytného prostoru v€. stavebnich soucdsti
c) Pojisténi asistenénich sluzeb
d) Pojisténi pravni ochrany
(pojisténi a) — d) spoleéné i ,Pojisténi AXA")

u spolecnosti INTER PARTNER ASSISTANCE, S. A, ze skupiny AXA, se sidlem Boulevard du Régent 7,1000
Brusel, Belgie, zapsand v obchodnim registru vedeném Greffe de Tribunal de commerce de Bruxelles
pod registracnim ¢islem 0415591055, jednajiciho prostfednictvim INTER PARTNER ASSISTANCE,
organizaéni slozky, ICO: 28225619, se sidlem Hvézdova 1689/2a, 140 62 Praha 4, zapsané v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou zna&kou A 59647 (ddle i jen ,Pojistovna
AXA"), nebo
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Rentodo

|
e) Pojisténi domdcnosti
u spolecnosti UNIQA pojistovna, a.s,, IC: 49240480, sidlem Evropskd 810/136, Vokovice, 160 00 Praha 6,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 2012
(ddle i jen ,Pojistovna UNIQA”) (déle jednotliva pojistovna jednotlivé i jen ,Pojistovna” a jednotlivé
pojisténi i jen ,Pojisténi”).
Konkrétni Pojisténi sjednd Pronajimatel prostfednictvim spolec¢nosti rentodo. Pojistné na Pojisténi

AXA hradi Pronajimatel prostfednictvim spolecnosti rentodo, Pojisténi domdcnosti hradi
Pronajimatel napfimo Pojistovné UNIQA.

Pojistné podminky a postup pfi hldseni pojistnych uddlosti pfedd Pronajimatel NGjemci po uzavieni
této smlouvy, nejpozdéji bez zbytecného odkladu po uzavieni Pojisténi.

Ndjemce souhlasi s Pojisténim a souhlasi, aby Pronajimatel poskytl osobni Udaje Ndjemce
spole¢nosti rentodo a Pojistovndm za Gcelem sjedndni Pojisténi.
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Rentodo

8.

Ndjemce ddle souhlasi, aby Pronajimatel poskytl osobni Udaje Ndjemce spole¢nosti rentodo, aby
tato ziskadvala a zpracovdévala osobni Gdaje Ndjemce a za U€elem vyhodnoceni bonity Ndjemce
provérovala z vefejnych zdrojd skutecnosti tykajici se bezdluznosti a platebni mordlky Ndjemce,
ohledné exekucnich fizeni, z insolvenéniho rejstfiku, z registru SOLUS a jinych vefejné pristupnych
evidenci, véetné informaci o bonité&, platebni mordice a divéryhodnosti z Pozitivniho registru SOLUS
(ddle jen ,Scoring”), a Rescoringu (pravidelné opakovanému scoringu), a také k tomu, aby
spole¢nost rentodo registru SOLUS poskytovala identifikacni Udaje a Gdaje o zdlezitostech, které
vypovidaiji o bonitg, platebni mordlce a divéryhodnosti Ndjemce.

Nd&jemce ddle bere na védomi, Ze jeho Udaje budou nebo mohou byt vedeny v registru SOLUS a v
pfipadé, Zze je v postaveni spotfebitele a Udaje obsahuji informace o jeho dluhu po splatnosti, je
spole¢nost rentodo ddle povinna informovat Najemce o existenci dluhu a vyzvat Nadjemce k Ghradé
takového dluhu.

Spole¢nost rentodo je na zdkladé tohoto souhlasu oprédvnéna uchovévat osobni tdaje, vE. vysledku
Scoringu, po dobu trvani této Ndjemni smlouvy.

Po skonceni ndjmu je spole¢nost rentodo oprdvnéna uchovdavat osobni ddaje po dobu nezbytné
nutnou k uplatnéni prav z ndjemni smlouvy.

Tento souhlas Ize odvolat. Odvoldni je G€¢inné dnem doruceni spolecnosti rentodo na adresu jejiho
sidla.

Tento souhlas se vztahuje také na ziskdvani a zpracovdani osobnich Gdajld NGjemce i z jinych rejstiikd
verejnych ¢i soukromych, bankovnich ¢i nebankovnich, pokud spole¢nost rentodo bude jejich
¢lenem ¢i uzivatelem.

Ndjemce tedy souhlasi, aby spolecnost rentodo a Pojistovny zpracovdavaly jeho osobni Gdaje.
Néjemce souhlasi se zpracovanim osobnich Gdajl a se Scoringem [ Rescoringem, a odsouhlasi toto
i v klientské z6né webového portdlu www.rentodo.cz.

Nd&jemce bere na védomi, Ze v pfipadé Pojisténi finanéni ztraty je spolupojisténym a souhlasi s tim,
kdy si je Ndjemce védom i toho, Ze v pfipadé vzniku pojistné uddlosti pojistné plnéni nenabude, a
souhlasi, aby pojistné plnéni pfijal Pronajimatel.

N&jemce se ddle zavazuije, Ze:

a) pfi uzivani Bytu nebo zafizeni domdacnosti Bytu si bude po¢inat tak, aby nedoslo k nedivodné
Ujmeé na majetku Pronajimatele,

b) bude spolupracovat se spole¢nosti rentodo nebo s Pojistovnou pfi prokazovani vzniku skodni
uddlosti a jejiho rozsahu, tj. zejména dolozZi veSkeré dokumenty, které prokazuji vznik Skodni
uddlosti a jeji rozsah nebo jiné dokumenty, které budou vyzaddany, a bude se spole¢nosti
rentodo nebo s PojisStovnou komunikovat, dorucovat dokumenty a jinak prévné jednat
prostfednictvim elektronické komunikace e-mailem a také telefonicky,

c) bude informovat spole¢nost rentodo nebo Pojistovnu o skutec¢nostech, které maiji vliv na
vyplatu pojistného pInéni nebo o skute¢nostech, které maji vliv na prdbéh trvani pojistné
uddlosti, nebo jeji ukon&eni.
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Rentodo

Zavéreénda ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyvé Gcinnosti dnem podpisu obou Smiuvnich stran.
2. Tato Smlouva se bude Fidit a je sepsdna v souladu se zakony Ceské republiky.

3. Podpisem této Smlouvy Pronajimatel i Ndjemce berou na védomi, ze kazdd ze Smiuvnich stran,
spole¢nost rentodo a Pojistovna jsou opravnény podle platnych predpist vztahujicich se k ochrané
osobnich Gdajd zpracovavat osobni Gdaje druhé Smluvni strany uvedené v této Smlouvé, pfipadné
veskeré dalsi Gdaje poskytnuté Smluvni stranou v souvislosti se Smluvnim vztahem zaloZzenym touto
Smilouvou (ddle i jen ,osobni Gdaje”), a to za Gcelem pInéni pfedmétu této Smlouvy. Osobni Gdaje
budou zpracovavany na zdkladé pravniho titulu, kterym je plnéni této Smlouvy a Pojisténi, pro které je
jejich zpracovani nezbytné.

Smluvni strany, spolecnost rentodo a Pojistovna budou osobni Gdaje Smluvnich stran zpracovavat
po dobu trvdani G4¢innosti této Smlouvy, pfipadné po skonceni jeji G¢innosti az do vyporaddni
veskerych vzdjemnych prdv a povinnosti Smluvnich stran vyplyvaijicich z této Smlouvy, pfipadné po
dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich predpisU.

4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i nelG¢inné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této Smilouvy, kterd zUstévaji platnd a G¢innd. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné / netginné novym ustanovenim platnym /
acinnym, které nejlépe odpovidd plvodné zamyslenému ekonomickému UGcelu ustanoveni
neplatného / neGginného. Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zévaznych prévnich
predpist Ceské republiky.

5. Tuto Smlouvu je mozné meénit a doplhovat jen vzestupné €islovanymi, pisemnymi dodatky.

6. Smluvni strany shodné, vyslovné a bez jakychkoli vyhrad prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu, kterd piné
vyjadfuje jejich véznou a svobodnou vili, pfe€etly, jsou k tomuto pravnimu Gkonu zpUsobilé, tento
necini v tisni za nGpadné nevyhodnych podminek a na ddkaz svého souhlasu s jejim obsahem nize
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

7. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech v Ceském jazyce.
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Rentodo

Zavér smilouvy

PRILOHA €. 1

Rozpis Uhrad za sluzby

v _ _ _______ dne ___ __ _ __ ___ _________
Pronajimatel Najemce
podpis podpis
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Rentodo

PRED PODPISEM ZKONTROLUJTE

v/ Doplnéné Udaje o Byté — LV, katastrdini Gzemi, Cislo jednotky a vyméra.
7/ Doplnénd vyse NGjemného, Uhrad za sluzby a jistoty.

v/ Doplnéné bankovni spojeni a variabilni symbol pro platby.

v/ Doplnény Pocatek ndjmu a sjednand Doba ndjmu.

v/ Prilozeny Rozpis Uhrad za sluzby a sepsany Pfeda@vaci protokol.
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